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1: Bebauungsplangebiet

1.1 Lage und GroRe
Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortskerns im Ortsteil Groftingersheim.
Die GroRe betragt ca. 1,26 ha. Das Plangebiet ist in der Planzeichnung des Be-
bauungsplans mit einem schwarzen, unterbrochenen Band umgrenzt.

Es wird begrenzt:

¢ Im Norden von der Markstralte,

¢ im Westen von bestehender Wohnbebauung entlang der Friedrichstralle,
¢ im Osten von der Wilhelmstralie,

¢ im Siden von der Bietigheimer Stralke.

1.2 Bestand
Beim Plangebiet handelt es sich um ein nahezu vollstdndig bebautes Quartier mit
vorwiegend Wohnnutzung und einzelnen ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstel-
len. Die Bebauungsstruktur ist heterogen mit iberwiegend ein- bis zweigeschossi-
gen Einzelhdusern (Ein- und Mehrfamilienh&duser). Dariiberhinaus weist das Ge-
biet eine hohe Anzahl von Scheunen- und Schuppen sowie sonstigen Nebenge-
bauden auf.

Das Plangebiet ist weitgehend flach mit Ausnahme der Bereiche der Querstrallen-
einmindungen zur Bietigheimer Stralle. Hier fallt das Geldande um ca. 1- 2 m nach
Suden ab. Als nennenswerte Griinbesténde sind neben einigen Einzelbdumen ein-
zelne Hausgéarten auf den Privatgrundstiicken erkennbar.

Die Erschliefung des Plangebiets ist Uber die angrenzenden o6ffentlichen Strallen
gesichert.

Die o6ffentliche Parkierung erfolgt entlang der &ffentlichen Stralen mit Ausnahme
der Bietigheimer Stralie, wo Parkverbote gelten.

Das Plangebiet ist durch Verkehrsldarm von der Bietigheimer Strafle (L 1225) im

Siden vorbelastet.

1.3 Umgebung
Bei den angrenzenden Bereichen handelt es sich Uberwiegend um Wohnbaufla-
chen mit einer Bebauung aus Ein- und Mehrfamilienhdusern sowie vereinzelt
ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstellen, in der Mehrzahl zweigeschossig zu-
zlglich einem ausgebauten Dachgeschoss.
Neben den Hauptgeb&uden wird die Umgebung von Scheunen, Schuppen und
sonstigen Nebengebauden geprégt.
Ostlich des Plangebiets entlang der Wilhelmstrae entstehen derzeit, um das Ge-
lande der ehemaligen Gartnerei ,Cramer-Wanner", zukunftsweisende Wohnformen
- unter anderem auch fiir dltere, pflegebedurftige Menschen.
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2. Vorbereitende Bauleitplanung,
bestehendes Planungsrecht und sonstige Planungen

Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Bietigheim-Bissingen/ Ingersheim/ Tamm als gemischte Baufldche im Bestand darge-
stellt. Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB handelt, ist der FNP gemaR § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB lediglich im
Wege der Berichtigung anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
durch die Anpassung des FNP nicht beeintrachtigt.

Bebauungsplédne

Flr das Plangebiet besteht im Bereich der Flachen fir das geplante allgemeine
Wohngebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Zuldssigkeit von Bauvorha-
ben innerhalb des Plangebietes richtet sich daher bisher nach § 34 BauGB.
Lediglich fur einen Teilbereich im Siuden besteht der seit 07.11.1969 rechtskraftige
Bebauungsplan ,Geisinger - Neckarstr.“. AulRerdem besteht fiir ein Teilbereich im
Westen der rechtskraftige Bebauungsplan ,Besigheimer Str.-Friedrichstr.-
Marktstr.“. Fir beide Bereiche ist eine &ffentliche Verkehrsflache festsetzt.

Das Plangebiet liegt darliber hinaus innerhalb des geplanten Bebauungsplans
LSudlich Marktstrale" fir den der Gemeinderat der Gemeinde Ingersheim am
26.11.2013 den Aufstellungsbeschluss gefasst hat. Die Abgrenzung dieses Bebau-
ungsplans wird im Rahmen des weiteren Verfahrens fiir diesen Plan entsprechend
angepasst.

Sanierungsgebiet
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des rechtskraftig abgegrenzten Sanierungsge-
bietes ,Neue Mitte".

3. Ziele und Zwecke/ Erfordernis der Planaufstellung

Die besondere Bedeutung des Plangebietes ist gekennzeichnet durch kurze Wege
zu den Versorgungs-, Dienstleistungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen der Ge-
meinde. Sein sldlicher Rand grenzt an die Bietigheimer StraRe und pragt damit
mafgeblich den westlichen Ortseingang sowie die Ortsdurchfahrt im Verlauf der
Bietigheimer Stralte.

Vor dem Hintergrund dieser Rahmenbedingungen sollen im Plangebiet die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die zukinftige bauliche Entwicklung inner-
halb eines attraktiven Wohnumfeldes geschaffen werden.

Des Weiteren erfordern Nutzungs&nderungen im Zuge des Generationswechsels
sowie gednderte Wohnstandards und in der Folge entsprechende Um-, Aus- und
Neubaumafinahmen die Steuerung solcher Veranderungsprozesse.

Die Planaufstellung soll dariiber hinaus eine bauliche Nachverdichtung ermégli-
chen und zur Deckung des Bedarfs an Geschosswohnungen, insbesondere auch
fur die ortsanséssige Bevolkerung, beitragen. Es werden im Plangebiet die Vo-
raussetzungen flir den Bau von barrierefreien, kostenglinstigen Wohnungen im In-
nerortsbereich mit kurzen Wegen zur bestehenden Infrastruktur geschaffen.

Durch die Neuaufstellung eines Bebauungsplans soll somit eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung im Hinblick auf kinftige Umnutzungen und
Neuplanungen sowie Umbau- und Erweiterungsmafinahmen gewaébhrleistet wer-
den.
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Stadtebauliches Leitbild

Ziel der Planung ist die Bestandsbebauung innerhalb eines stadtebaulichen Kon-
zeptes flr das Gesamtgebiet zu sichern und Spielrdume fir eine zukunftsféhige
Entwicklung zu schaffen.

Zwei Bauquartiere, mit jeweils einem griinen Quartierskern, bilden die kiinftige
Grundstruktur des Gebietes. Die strallenbegleitende Bebauung erhalt durch ent-
sprechende Baumdglichkeiten in die Grundstiickstiefe Entwicklungsmdglichkeiten.
2-3 Vollgeschosse und eine entsprechende Trauf-/ Geb&dudehdhe sichern die Ein-
bindung in die bauliche Umgebung.

Gegenlber den ErschlieRungsstralten soll ein geneigtes Dach in Erscheinung tre-
ten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem stadtebaulichen Ziel der Ge-
meinde Ingersheim flir eine Ortsentwicklung im Sinne einer geordneten Umnut-
zung und Nachverdichtung von bereits bebauten Flachen im Innerortsbereich. Die
Inanspruchnahme von Flachen im Aullenbereich kann dadurch reduziert werden.
Gleichzeitig soll der Wohnraumnachfrage in Ingersheim Rechnung getragen wer-
den.

Zur Erreichung dieser stddtebaulichen Ziele ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,,Friedrich-/ WilhelmstraRe* erforderlich.

4. Verfahren nach § 13a BauGB

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung, da er der Nachverdichtung/ Umnutzung eines bestehenden Siedlungsgebiets
im Innenbereich dient.

Die festgesetzte Grundflache liegt, auch unter Einbeziehung des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans ,Sidlich Marktstrale® unter 20.000 gm, so dass die
Obergrenze fur die Grundflaiche nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.1 BauGB nicht er-
reicht wird.

Es sind darliber hinaus keine weiteren Bebauungspldne in der Aufstellung, die in
einem engen, sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen. Im
Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fur die eine Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung besteht. Durch den Bebauungsplan
werden keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete beeintrachtigt. Die Voraus-
setzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind
somit gegeben.

Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Die Belange der Umwelt nach § 1 Abs.6
Nr. 7 BauGB werden in die Abwagung eingestellt.

Die Umsetzung des Bebauungsplans tragt u.a. zur Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum bei.
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5.1

5.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Das Gebiet wird hinsichtlich der zul&ssigen, ausnahmsweise zuldssigen und nicht zu-
lassigen Nutzungen gegliedert. Im Gebiet WA 1 und WA 2 werden die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Anlagen fur Verwaltung,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen

nicht zugelassen.

Im WA 1, also im von der stark befahrenen Bietigheimer Stra3e zurlickliegenden
Gebietsteil, werden zuséatzlich die der Versorgung des Gebietes dienenden
Schank- und Speisewirtschaften ausgeschlossen. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke werden hier nur ausnahmsweise zugelas-
sen.

Begriindung:

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden dem geplanten Anspruch an ein sté-
rungsarmes Wohnen zuwider laufen. Aufgrund des bei Zulassung dieser Nutzun-
gen zu erwartenden Besucher-/ Kunden- und Andienungsverkehrs kénnte zudem
das bestehende ErschlieBungssystem Uberlastet und in seiner Funktion beein-
trachtigt werden.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen waren zudem aufgrund ihres Fldchenbedarfs
bzw. der zu erwartenden Larm- und Luftschadstoffemissionen nicht mit der geplan-
ten und in der Umgebung vorhandenen Siedlungsstruktur zu vereinbaren.

Die ausgeschlossenen Nutzungen kénnen an anderen, besser geeigneten Stellen
im Gemeindegebiet verwirklicht werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl, der maximalen Ge-
schoRzahl sowie den maximalen Traufhhen bzw. maximalen Geb&udehdhen festge-
legt.

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten max. Gebaudehdhen wurde fir die je-
weiligen Baufensterabschnitte eine maximale Erdgeschossfubodenhdhe (EFHmax)
relativ zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Bei von der éffentlichen Verkehrsflache zuriickliegenden Gebduden erfolgt eine
EFHm.x-Festsetzung Uber Normal Null (NN).

Begriindung:

Eine klare Begrenzung der Geb&udevolumina mittels der o.g. Festsetzungen und eine
Festlegung einer maximalen Héhenlage der Hauptgebaude ist aus stédtebaulicher
Sicht notwendig, um die Einbindung in die vorhandene Topografie sowie die umge-
benden Bestandsbebauung sicherzustellen.

Beim Bau von Tiefgaragen ist eine Erhéhung der Grundflache durch bauliche Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Begriindung:
Durch die Erhéhung der zuldssigen Grundfliche durch bauliche Anlagen im Sinne
des § 19 Abs.4 BauGB bis zu einer GRZ von 0,8 wird die Unterbringung des ruhen-
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5.3

5.4

den Verkehrs in Tiefgaragen ermdglicht. Zudem wird hierdurch der spezifischen Be-
standssituation und dem erhéhten Flachenbedarf durch die Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung und die Pflicht zur Herstellung von Fahrradstellpldtzen Rechnung getra-
gen.

In Verbindung mit der festgesetzten Erdiberdeckung und Begriinung von Tiefgaragen
und einer Begriinungspflicht beim Bau von Flachdachern sowie der Verwendung
wasserdurchléssiger Belége, sollen die Auswirkungen auf die natirliche Funktionen
des Bodens durch die erméglichte héhere Versiegelung minimiert und ein attraktives
.grines* Wohnumfeld gesichert werden.

Tiefgaragen, lberdachte Stellpldtze sowie Garagen sind zudem nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, so dass die geplanten ,griinen Quar-
tierskerne” nicht unter-/liberbaut werden kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche/ Bauweise

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird in Form von Baufenstern festgesetzt.

Die Bauweise wird im Gebiet WA 2 als offene Bauweise und im WA 1 als abweichen-
de Bauweise (Einschrankung der Geb&udelange) festgesetzt.

Begriindung:
Die Festsetzungen lassen die Bildung von unterschiedlichen Grundstiicksgréen bei
Neu- und Erganzungsbauten zu und ermdglichen unterschiedliche Gebdudeldngen

unter Beriicksichtigung des Baubestandes.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze, offene Stellplatze und Tiefgaragen

Garagen, lberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicks-
fliche zuldssig. Offene Stellplédtze sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che nur zwischen Baugrenze und dem Rand der &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.
Tiefgaragen sind mit Ausnahme ihrer Zufahrten innerhalb der berbaubaren Grund-
stlicksfldche sowie innerhalb der hierfiir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache
(TG) zulassig. Oberirdische Garagen mussen im Zufahrtsbereich einen Abstand von
mindestens 5 m, Uberdachte Stellplatze von mindestens 1,5 m zum Rand der &ffent-
lichen Verkehrsflache einhalten.

Begriindung:

Durch das Zurlcksetzen geplanter oberirdischer Garagen und Carports soll eine Do-
minanz von Garagenbauwerken im Strallenraum der angrenzenden ErschlieRungs-
strallen vermieden werden. Darlber hinaus sollen die geplanten Quartierskerne von

solchen Anlagen freigehalten werden.

Nebenanlagen
Nebenanlagen sind innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

zuldssig, jedoch nicht zwischen Baugrenze und Strallenbegrenzung.

Dies gilt nicht fir eingegrinte Millbehélterstandorte zwischen Baugrenze und Stra-
Renbegrenzung, wenn sie einen Abstand von mindestens 0,5 m zum Rand der 6ffent-
lichen Verkehrsfiache einhalten.

Begriindung:
Hierdurch soll eine Dominanz von Nebenanlagen im StraRenraum mit ihren negativen
gestalterischen Auswirkungen auf das Ortsbild vermieden werden.
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5.5

5.6

5.7

5.8

Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsfléchen

Die ErschlieBungsflichen innerhalb des Plangebietes werden als o&ffentliche Ver-
kehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung als Gesamtflache festgesetzt.

Begrundung:
Hierdurch soll eine Flexibilitat bezlglich kinftiger UmgestaltungsmalRnahmen gesichert
werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Versickerungsaktive Beldge

Offene Stellplatze sowie Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind mit ver-
sickerungsaktiven/ wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.

Begrindung:

Die Festsetzungen zur Verwendung von versickerungsaktiven Beldgen dient in Ver-
bindung mit der Begriinung von Flachddchern und Tiefgaragen der Rickhaltung, Ver-
sickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Fldchen kénnen so minimiert wer-
den.

Artenschutz
MafRnahmen zum Artenschutz werden festgesetzt.

Begriindung:

Um eine erhebliche Beeintrachtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder tat-
séchlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten durch die geplante
Umsetzung des Bebauungsplans auszuschlieflen, ist die Festsetzung verschiedener
Vermeidungsmafnahmen sowie Malknahmen, die bereits vor dem Eingriff verwirklicht
sein missen (CEF-MalRnahmen) notwendig.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaR § 44 BNatSchG sind bei allen Bau-
mafRnahmen (Abriss, Umbau, Sanierung, Umgestaltung) zu berlicksichtigen.

Auf die artenschutzrechtliche Untersuchung des Biiros OPF (Okologie-Planung-
Forschung), Ludwigsburg vom 10.08.2017 wird hingewiesen.

Mit Rechten zu belastende Flachen
Im westlichen Teil des Plangebietes wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt.

Begriindung:
Das in der Planzeichnung eingetragene Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GR, FR, LR)
dient der Erschlieung eines von der FriedrichstralBe zuriickgesetzten Grundstlcks.

Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Es wird festgesetzt, dass fur Bauvorhaben innerhalb der im Lageplan dargestellten
Larmpegelbereiche Ill, [V und V der Nachweis der erforderlichen Schallddmmung der
Aulienbauteile fur schutzbedirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen ist.

Begriindung:
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die L&rmeinwirkungen des
StralRenverkehrs auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ermittelt und beurteilt.
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59

Die Beurteilung der Larmsituation im Planungsgebiet erfolgte nach der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau.

In Teilen des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN sowohl bei Tag wie
auch bei Nacht tberschritten.

Zum Schutz der geplanten Bebauung kommen aktive La&rmschutzmalinahmen in Anbe-
tracht der vorhandenen Bebauung sowie unter Beachtung sté&dtebaulicher Gesichts-
punkte nicht in Betracht.

Somit ist der erforderliche Larmschutz durch passive Mallnahmen zu erbringen.
Aufgrund der Larmeinwirkungen durch den StralRenverkehr auf der Bietigheimer Strafle
ist fiir Bauvorhaben innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelberei-
che lll, IV und V der Nachweis der erforderlichen Schallddmmung der AuRenbauteile
fur schutzbedurftige Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 im Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen.

In Anbetracht der Larmeinwirkungen des Stral3enverkehrs mit Beurteilungspegeln von
teilweise tber 50 dB(A) im Zeitbereich nachts, ist bei betroffenen Schlafriumen entlang
der Bietigheimer StralRe (Larmpegelbereiche IV undV) der Verzicht auf die Fenster-
luftung erforderlich.

Demzufolge ist der Einbau von fensterunabhéngigen Luftungseinrichtungen oder von
kontrollierten Laftungsanlagen mit Warmerlckgewinnung zur Bewerkstelligung des
notwendigen Luftwechsels notwendig.

Auf die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Sadlich Marktstrae®
des Ingenieurbiiro BS Ingenieure, vom 03.04.2013/ 02.09.2015 wird hingewiesen.
Diese Untersuchung erfasst auch das Plangebiet.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebot zur Begriinung der Baugrundstiicke
Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist ab einer Grundstiicksflache von 450 m? ein
Laub-/ Obstbaum zu pflanzen und zu erhalien.

Begriindung:

Die Neupflanzung der Laubbdume erfolgt nicht nur aus ortsgestalterischen Griinden,
sondern auch aufgrund der unter kleinklimatischen und lufthygienischen Aspekten
positiv zu bewertenden Wirkung der Gehdlze sowie aus Griinden des Artenschutzes.
Dariiber hinaus wird ein durchgriintes Wohnumfeld gesichert.

Pflanzgebot zur Begriinung von Dédchern und Tiefgaragen
Die Flachdécher der Hauptbaukdrper sowie von Garagen und Stellplatziiberdachun-
gen sind mit einer Erd- oder Substratschicht zu versehen und mindestens extensiv zu

begriinen.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Begriinung von Flachddchern und Tiefgaragen dienen in Ver-
bindung mit der Verwendung von versickerungsaktiven Beldgen unter anderem der
Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser. Negative
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen kénnen
so minimiert werden. Gleichzeitig wirken sich die begrinten Flachen positiv auf das
Lokalklima und die lufthygienische Situation aus.
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6.1

6.2

6.3

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
Es werden Festsetzungen zur Dachform, Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dach-
einschnitten getroffen.

Begriindung:
Mit den Festsetzungen bezliglich der Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

sowie Dacheinschnitten wird der gebietsprdgenden Rolle der Dachlandschaft Rech-
nung getragen. Ferner sollen sie zu einer gestalterischen Einbindung in Bezug auf die
Umgebungsbebauung beitragen und so ein harmonisches Gesamtbild der Bebauung
gewahrleisten.

Mit den Festsetzungen beziglich der Dachform soll zum einen entlang der bestehen-
den Strallen an die in der Umgebung vorherrschende geneigte Dachform angekniipft
werden. Gleichzeitig werden im Gebietsinneren begriinte Flachd&cher ermdglicht.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Freiflichen der bebauten Grundstiicke
Die allgemeine Begrunung der Freiflichen, Beschrénkung der Einfriedigungen sowie
die Einhausung bzw. Eingriinung der Millbehalterstandorte wird festgesetzt

Begriindung:

Die Festsetzung zur Begriinung der unbebauten Grundstiicksflachen wirkt sich positiv
auf das Ortsbild aus und sichert ein durchgriintes Wohnumfeld.

Der festgesetzte Abstand von Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrsflache tragt der
relativ geringen Breite der bestehenden Gehwege Rechnung. Die Bewegungsrdume
fir Fullganger sollen nicht zusétzlich durch Zaune an der Gehwegkante und/ oder in
den offentlichen Raum ragende Hecken beeintrachtigt werden.

Zahl der notwendigen Stellplitze
Erhohung der in § 37 LBO geforderten Mindestanzahl.
Die Stellplatzverpflichtung gemaf § 37 Abs.1 LBO wird erhéht:

Wohnungen mit einer Wohnfldche

kleiner als 50 gm 1,0 Stellplatz
zwischen 50 gm und 80 gm 1,5 Stellplatze
grofer als 80 gm 2,0 Stellplatze

Entstehen in der Summe halbe Stellplatze wird auf die volle Zahl aufgerundet.

Begriindung:

Die Gemeinde Ingersheim verfolgt mit dem Bebauungsplan langfristig das Ziel das
Plangebiet zu einem attraktiven innerértlichen Wohngebiet zu entwickeln.

Die Erhohung der Stellplatzverpflichtung erfolgt insbesondere auch aufgrund der spe-
zifischen ortlichen Situation im erweiterten Ortskern von GroRlingersheim mit einem
entsprechend sparsam dimensionierten bestehenden ErschlieBungssystem. Erfah-
rungen in Ingersheim bei Nachverdichtungen in Bestandsgebieten zeigen, dass der
Bedarf an Stellplatzen die in § 37 LBO geforderte Mindestzahl Gbersteigt. In der Folge
erhoht sich der Parkdruck im 6ffentlichen StraRenraum. Die angestrebte hohe Aufent-
haltsqualitat der 6ffentlichen StraRenrdume im Plangebiet und seiner ndheren Umge-
bung sowie eine gesicherte Durchfahrt fiir Ver-/Entsorgungs- sowie Rettungsfahrzeu-
ge ware ggf. nicht mehr gewahrleistet.
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Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,Friedrich-/ WilhelmstraRe® wird als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt.

Somit wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu
erwartenden Eingriffe gemaf § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich
ist. Eine Bilanzierung ist deshalb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt
nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB in die Abwadgung einzustellen.

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Schutzgebiete oder geman
§ 30 BNatSchG geschiitzten Biotope.

Schutzgut Mensch

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Friedrich-/ WilhelmstraBe® dienen neben der
Bestandssicherung der Vorbereitung einer kiinftigen geordneten stédtebaulichen Wei-
terentwicklung (Umbau, Neubau) und einer méglichen Ergénzung dieser gewachsenen
Siedlungsstruktur.

Die zur Nachverdichtung vorgesehenen Flachen haben keine Funktion fir die Naher-
holung der im Plangebiet und der Umgebung wohnenden Menschen.

Das Plangebiet besitzt eine Vorbelastung aufgrund von Verkehrslarm.

Im Hinblick auf die Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr auf der Bietigheimer
StralRe wird daher fir Bauvorhaben in den gekennzeichneten Bereichen des Lageplans
der Nachweis fur die erforderliche Schallddmmung der Auftenbauteile fir schutzbedirf-
tige Aufenthaltsrdume nach DIN 4109 festgesetzt. In den direkt an die Bietigheimer
Strafle angrenzenden Bereichen werden zusétzliche fensterunabhéngige Liftungsein-
richtungen festgesetzt.

Auf die schalltechnische Untersuchung des Biiros BS Ingenieure, Ludwigsburg vom
03.04.2013/ 02.09.2015 zum Bebauungsplan ,Sidlich Marktstralle®, die auch das
Plangebiet umfasst, wird hingewiesen.

Eine wesentliche Zunahme des Verkehrs und damit der Larm- und Luftbelastung durch
die Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht zu erwarten.

Luftreinhalteplan

Das Plangebiet liegt am Rande des westlichen Ortskerns des Ortsteil GroRingersheim

im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Pleidelsheim - Ingersheim - Freiberg a.N.

(November 2011). Inhalt des Luftreinhalteplans sind Mal3nahmen zur Einhaltung des

europdischen Stickstoffdioxid-Jahresmittelgrenzwerts von 40 pg/m3, welcher zum

Schutz der menschlichen Gesundheit festgelegt wurde.

Im Zuge der Bauplanung ist sicherzustellen, dass die fir die Wohnnutzung vorgesehe-

ne Bebauung keinen gesundheitsschadlichen Stickstoffdioxidimmissionen ausgesetzt

ist und dass die Luftqualitat durch die Neuplanung nicht verschlechtert wird.

In der Gemeinde Ingersheim wurden im Rahmen des Luftreinhalteplans in der Folge

MaRnahmen durchgefiihrt:

e Ganzjahriges LKW-Durchfahrtsverbot, ausgenommen Lieferverkehr und landwirt-
schaftlicher Verkehr.

* |Im Bereich der L 1125 zwischen der Conzkreuzung bis Einmindung Mihlweg gilt
die Geschwindigkeitsbeschréankung Tempo 30 km/h.

e Seit 01. 01. 2012 gilt die Umweltzone fur den Ortsteil GroRingersheim, 6stlich der
Besigheimer- und Ludwigsburger Stralle. Das heil3t ein ganzjdhriges Fahrverbot
fur Kraftfahrzeuge der Schadstoffgruppen 1 und 2.

An der Messstelle Tiefengasse in Ingersheim wurden zuletzt im Jahr 2014 erhohte

Stickstoffdioxid-Jahresmittelwert in Hohe von 42 ug/m3 festgestellt.
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7.2

7.3

7.4

Seitens der LUBW und des Landes sind in den n&chsten Jahren jedoch keine Uber-
schreitungen mehr zu erwarten. Die Spotmessungen wurden deshalb eingestelit und
die Messanlage in der Tiefengasse abgebaut.

Zudem lag der ehemalige Messpunkt an der Tiefengasse an einer baulich beengten
Steigungslage der L 1125. Die topgraphischen und staddtebaulichen Verhéltnisse sind
im Bereich des Planungsgebietes deutlich glinstiger (gerade Strecke, die einen flie-
lenden Verkehr erméglichen und in diesem Bereich auch keine Staubildung stattfindet,
breitere Stralenrdume).

Um einer Verschlechterung der Luftqualitédt durch die Planung vorzubeugen, wurden im
Bebauungsplan Tankstellen augeschlossen, so dass keine grof¥fldchigen emittierenden
Betriebe entstehen kénnen.

Hinsichtlich der Luftqualitat ist im Zusammenhang mit der Planung somit mit keinen er-
heblichen negativen Auswirkungen zu rechnen.

Bewertung:

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplans ergeben sich keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstande der im Plangebiet und seiner
Umgebung wohnenden und arbeitenden Menschen.

Schutzgut Boden

Boden

Durch die Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen kommt es zu einer Versiege-
lung bisher unbebauter Flachen und zum Verlust von Boden.

Zu Beachten ist hierbei jedoch, dass das Plangebiet bereits bisher weitgehenden Uber-
baut und versiegelt war und es sich bei den wenigen unversiegelten Flachen um anth-
ropogen stark iiberformte Béden handelt.

Altlasten
Im Geltungsbereich sind weder Altlasten noch Altlastenverdachtsflaichen bekannt.

Bewertung:
Es ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Schutzgut Klima/ Luft

Der Bebauungsplan ermdglicht eine geregelte Bebauung auch der Quartiersinnenbe-
reiche. Zu Beachten ist hierbei jedoch, dass das Plangebiet bereits bisher in grolten
Teilen Uberbaut und versiegelt ist.

Zudem wirken sich die Festsetzung von Neupflanzungen von Laubbdumen sowie ei-
ner Begriinung von Flachd&dchern und von Tiefgaragen positiv auf das Lokalklima und
die lufthygienische Situation aus.

Bewertung:
Es ergeben sich daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/ Luft.

Schutzgut Wasser

Oberflichengewasser sowie bestehende und geplante Wasserschutzgebiete im Pla-
nungsgebiet sind nicht vorhanden.

Das Gebiet ist teilweise bebaut und durch die umliegenden Bestandsstrallen erschlos-
sen. Bei einer Bebauung der vorhandenen, bisher unbebauten Grundstiicke erfolgt die
Regen- und Schmutzwasserableitung wie beim Baubestand (iber einen Anschluss an
das vorhandene Mischwassersystem.
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7.5

Die festgesetzte Dachbegriinung und Erdiberdeckung und Begriinung von Tiefgara-
gen sowie die wasserdurchlassige Ausfihrung von Stellpléatzen und Wegen, dient unter
anderem der Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser
und sichert damit einen verzégerten Abfluss in die Kanalisation.

Zu bedenken ist zudem, dass bereits bisher bebaute bzw. anthropogen stark tberform-
te Boden genutzt werden.

Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die Versiegelung von Flachen
kénnen so teilweise vermieden werden.

Bewertung:
Es ergeben sich daher keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut

Wasser.
Schutzgut Pflanzen/ Tiere, Artenschutz

Artenschutz geméaR § 44 BNatSchG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen Sanierungsmaflnahmen, Umbau- und
Erweiterungsmafnahmen sowie Neubaumafinahmen erméglicht werden. Dies ist ggf.
mit Eingriffen in den Geb&udebestand sowie in Geholzbestédnde und Garten verbun-
den. Diese Eingriffe konnen potenziell von besonders oder streng geschitzten Tierar-
ten als Habitat genutzt werden.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potenzialanalyse wurden Biotopstrukturen
sowie weitere Hinweise auf Tierartenvorkommen im Gebiet erfasst.

Die Empfehlungen des Fachgutachtens wurden in den Textteil und die Begriindung des
Bebauungsplanes eingearbeitet.

Auf die artenschutzrechtliche Untersuchung des Biiros OPF (Okologie-Planung-
Forschung), Ludwigsburg vom 10.08.2017 wird hingewiesen.

Im Zuge der Untersuchungen konnten als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte nutzbare
Habitatstrukturen fur die artenschutzrechtlich relevanten Vertreter der Tiergruppen Fle-
dermause und Vogel festgestellt werden.

Fledermause

Viele der im Untersuchungsgebiet befindlichen Geb&ude weisen Potenzial als Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte fir gebdudebewohnende Fledermausarten auf. Nachweise
einer Nutzung konnten im Rahmen der Uberprifung von Gebdudefassaden sowie
faunistischer Erfassungen nicht festgestellt werden. Die Gehdlze innerhalb des Vorha-
bensbereich dienen Flederméusen als Jagdhabitat. Insgesamt konnte eine Nutzung
des Gebiets durch zwei Fledermausarten festgestellt werden.

Végel

Im Zuge der Uberpriifung von Geb&udefassaden sowie faunistischer Erfassungen wur-
den im Untersuchungsgebiet fur Vogel geeignete Strukturen erfasst. Potenzielle Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten finden sich fur héhlenbritende Vogelarten in Form von
kiinstlichen Nisthilfen, fiir geb&udebritende Vogelarten in den frei zuganglichen Habi-
tatstrukturen an und in den Geb&uden sowie fur freibriitende Vogelarten in den Ge-
hélzbestanden. Im Rahmen der Erfassung aktueller Brutvégel konnten insgesamt vier
nachweislich genutzte Brutplatze an Gebauden festgestellt werden. Zusétzlich wurden
zwei in der Vergangenheit genutzte Nester registriert. Die Gehélze innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans dienen den im Gebiet vorkommenden Vogelarten
zudem als Nahrungshabitat. Insgesamt konnte eine Nutzung des Gebiets durch 17 Vo-
gelarten festgestellt werden.

Die Betroffenheit weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie kann entweder auf-
grund der aktuellen Verbreitung dieser Arten oder der vorhandenen Habitatstrukturen
im Vorhabensbereich ausgeschlossen werden.
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7.6

Um eine erhebliche Beeintrdchtigung der im Untersuchungsgebiet potenziell oder
tatséchlich vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Tierarten durch geplante
Abbruch-, Umbau- und Sanierungsmaf3nahmen zu vermeiden, sind im Bebauungsplan
Friedrich-/WilhelmstraBe* Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen, wie die Einhaltung
von Schonzeiten und das Installieren von Nisthilfen, festgesetzt

Werden die dargestellten Vermeidungs- und CEF-MaRRnahmen beachtet, sind die ge-
planten Eingriffe in den Geb&ude- sowie Gehodlzbestand im Rahmen des Bebauungs-
plans ,Friedrich-/ Wilhelmstrate“ in Groflingersheim nach den Erkenntnissen der
durchgefiihrten Untersuchung nicht geeignet, Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu
verletzen.

Bewertung:
In Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist bei Umsetzung der festgesetzten
MaRnahmen mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Friedrich-/ Wilhelmstrae* wird eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung eines bisher lediglich geman § 34 BauGB be-
baubaren Gebietes vorbereitet.

Das Orts- und Landschaftsbild erféhrt hierdurch mittel- und langfristig eine Aufwertung.
Es sind daher keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf das Schutz-
gut Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Zusammenfassende Beurteilung

Im Ergebnis wird festgestellt, dass bei der Durchfiihrung der Planung nicht mit
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist.

Klimaschutz, Anpassung an den Klimawandel

Die Aufstellung des Bebauungsplans entspricht dem Ziel fiir einen sparsamen Umgang
mit Boden und fir eine Gemeindeentwicklung im Sinne einer geordneten Nachverdich-
tung und Umnutzung von bereits bebauten Flachen bzw. Bauliicken und Brachfladchen
im Innerortsbereich. Die Inanspruchnahme von Flachen im Aufienbereich kann
dadurch reduziert werden.

Zudem wirken sich die Festsetzung von Neupflanzungen von Laubb&umen sowie ei-
ner Begriinung von Flachdachern und von Tiefgaragen positiv auf das Lokalklima und
die lufthygienische Situation aus.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Baugebiets mit Wasser, Strom und Telekommunikati-
onsverbindungen wird Uiber die Versorgungstréger sichergestellt.

Das Gebiet ist teilweise bebaut und durch die umliegenden BestandsstraBen erschlos-
sen. Fir das Gebiet erfolgt eine abschnittsweise Umgestaltung durch Sanierung, Um-
und ErweiterungsmalRnahmen sowie eine Neubebauung in Teilbereichen. Aufgrund der
geringen GréRe der bisher unbebauten bzw. freigerdumten Gebietsteile, erfolgt die Re-
gen- und Schmutzwasserableitung daher wie beim Baubestand Uber einen Anschluss
an das vorhandene Mischwassersystem.

Die festgesetzte Dachbegrinung und Erdiiberdeckung und Begriinung von Tiefgara-
gen sowie die wasserdurchlassige Ausfihrung von Stellplatzen und Wegen, dient unter
anderem der Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser
und sichert damit einen verzégerten Abfluss in die Kanalisation.
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10. Sozialvertrdglichkeit

Der durch die Umstrukturierung des Plangebietes eventuell entstehende zusétzliche
Bedarf an sozialer Infrastruktur in Form von Betreuungsplétzen fur Kinder kann durch
eine Einrichtungen im Gemeindegebiet gedeckt werden.

Das Planungsgebiet liegt in glnstiger Entfernung zu den bestehenden Gemeinbedarfs-
und Dienstleistungseinrichtungen. Der Anschluss an das 6rtliche Busnetz ist gegeben

11.  Planungsdaten

Gesamtflache Plangebiet 1,26 ha
davon

Nettobauland 1,07 ha
offentliche Verkehrsflache 0,19 ha

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ingersheim,
Stuttgart, den 15.09.2017/ 26.09.2017/ 30.01.2018

C.Miracapillo
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